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1 Anlass und Ziel der Planung
1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 100 liegt am nordlichen Ortsrand der
ursprunglichen Ortslage von Boéen. Es umfasst die Flurstiicke Nr. 129/5, 129/6,
129/07, 129/8, 129/9 und 129/10 der Flur 42 der Gemarkung Léningen, unmit-
telbar nordlich der Strale ,Eichenallee” und 6stlich des “Wassermihlenweges*
(Nord-Ost-Tangente von Loningen). Am ostlichen Rand bezieht es daruber
hinaus die Strale ,Rehwechsel mit ein.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 100 umfasst eine Flache von ca.
7.900 gm im Bereich der ursprunglichen Ortslage von Béen. Das Gebiet ist bis
auf ein Wohnhaus im sudwestlichen Bereich unbebaut.

Im Osten grenzen grol¥flachig bebaute Wohngebiete an das Gebiet.

Unmittelbar westlich wurde die Nord-Ost-Tangente der Stadt Loningen reali-
siert, deren sudlicher Abschnitt die Straldentrasse des ,Wassermuhlenweges*
nutzt und stdwestlich des Plangebietes in einem Kreisverkehrsplatz mit der
Menslager Stral’e (L 74) endet. Sudlich und westlich schliel3t sich die von
Wohnnutzungen, landwirtschaftlichen Betrieben und vereinzelten kleineren
Dienstleistungsbetrieben (Imbiss/Kiosk, Dorfgasthof) gepragte urspringliche
Ortslage von Boen an.

Aufgrund dieser Lage soll das Plangebiet fur eine Siedlungserganzung genutzt
und die Licke zwischen der Nord-Ost-Tangente im Westen und der vorhande-
nen Wohnbebauung im Osten geschlossen werden. Es ist vorgesehen, das
Plangebiet als Mischgebiet mit eingeschossiger Bebauung zu entwickeln. Fur
das Gebiet liegen bereits mehrere Anfragen von Interessenten vor.

Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich planungsrechtlich um Auf3enbe-
reich im Sinne des § 35 BauGB. Fur die geplante Nutzung ist daher die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Generelles Planungsziel der Stadt ist es, mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan die Voraussetzungen fur eine sinnvolle stadtebauliche Erweiterung bzw.
Abrundung des Ortsteils Boen zu schaffen.

Neben der Bertcksichtigung der allgemeinen Belange gem. § 1 Abs. 5 BauGB
wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

¢ Entwicklung vorhandener Siedlungsbereiche und Starkung der wirt-
schaftlichen Infrastruktur unter Bertucksichtigung der allgemeinen Anfor-

Biiro fiir Stadtplanung (BP100_Begr.doc) 22.07.2015



Stadt Loningen
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 100 5

derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und der Wohnbe-
durfnisse der kunftigen Bewohner im Plangebiet.

2 Rahmenbedingungen
2.1 Flachennutzungsplan

Der westliche Bereich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan der Stadt
als gemischte Bauflache dargestellt. Der 6stliche Bereich ist Teil einer sich
nach Osten und Norden fortsetzenden grof3flachig dargestellten Wohnbaufla-
che.

Westlich angrenzend sind die Nord-Ost-Tangente und der Kreisverkehrsplatz
als geplante Hauptverkehrsstralde dargestellt.

Die Nord-Ost-Tangente setzt sich nach Norden fort. Nordlich des Plangebietes
sind beidseitig der Strallentrasse Grunflachen als Puffer- und Schutzzone fir
die im Weiteren vorgesehenen Wohnbauflachen dargestellt.

Mit der vorliegenden Planung soll das gesamte Plangebiet als Mischgebiet
entwickelt werden. Durch diese Grenzverschiebung zwischen dargestellter
gemischter Bauflache und Wohnbauflache wird die Grundkonzeption des Fla-
chennutzungsplanes, durch einen zwischengelagerten, gemischt genutzten
Bereich eine Pufferzone zwischen der Nord-Ost-Tangente und den Wohnbau-
flachen zu schaffen, gestarkt. Die Abweichung von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes ist somit als geringfligig anzusehen.

2.2 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist im sudwestlichen Bereich mit einem Wohnhaus bebaut. Die
daran 6stlich und norddstlich angrenzenden Flachen stellen sich als Rasenfla-
che dar. Ein ehemals hier vorhandener Eichenbestand begrenzte das Plange-
biet am nordwestlichen und ndrdlichen Rand. Dieser Eichenbestand ist inzwi-
schen abgeholzt und die Stubben sind gerodet.

Am dstlichen Rand des Plangebietes verlauft die Stralde ,Rehwechsel”. Daran
schlief3t sich nach Osten ein vollstandig bebautes Wohngebiet an. Die Freibe-
reiche der hier vorhandenen, fast ausschliel3lich eingeschossigen Wohnge-
baude werden gréfltenteils gartnerisch genutzt oder stellen sich als Rasenfla-
che dar. Sudlich der Wohnbebauung befindet sich in ca. 100 m Entfernung ein
Metallbaubetrieb.

Sudlich verlauft die Stral3e ,Eichenallee” und westlich der ,Wassermuhlenweg*
(Nord-Ost-Tangente), welche unmittelbar stidwestlich des Plangebietes in ei-
nen Kreisverkehrsplatz mit der Menslager Stral3e (L 74) einmUndet. Daran
schlief3t sich sudlich und westlich die doérflich gepragte urspringliche Ortslage
von Boen an. In diesem Bereich ist die Bebauung in Teilen durch Hofgeholze
und sonstige Gehdlzbestande aufgelockert, die auch entlang der StralRenziige
das Ortsbild pragen.
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Weitere Angaben zu den bestehenden Nutzungen und den naturraumlichen
Gegebenheiten finden sich im Umweltbericht in den Kapiteln 4.2.1. ,Bestehen-
de Nutzungsstruktur® und 4.2.2 ,Beschreibung der Umwelt®.

3 Inhalt des Planes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet schliefl3t dstlich bzw. nérdlich an die von Wohnnutzungen, landwirt-
schaftlichen Betrieben und vereinzelten kleineren Dienstleistungsbetrieben
(Imbiss/Kiosk, Dorfgasthof) gepragte urspriangliche Ortslage von Béen an und
kann sinnvoll fur ihre Erganzung genutzt werden. Der Bereich soll zudem als
Puffer- und Schutzzone fur die im Weiteren 6stlich gelegenen Wohngebiete
dienen.

Das Plangebiet wird daher als Mischgebiet (MI) gem. § 6 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO 1990) festgesetzt. Mischgebiete dienen der Unterbringung von
Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen, die das Wohnen nicht wesent-
lich storen. Das Gebiet ist im sudwestlichen Bereich bereits mit einem Wohn-
gebaude bebaut.

Das Mischgebiet wird in zwei Bereiche (M| und Mlg) gegliedert. Der sudostli-
che Bereich des Mischgebietes (MIg) an der Eichenallee wird so einge-
schrankt, dass Wohnnutzungen nicht allgemein, sondern ausschlieBlich als
Betriebswohnungen im Zusammenhang mit einer Nutzung gemaR § 6 Abs. 2
Ziff. 2-7 BauNVO zulassig sind. Die Gliederung tragt zur erforderlichen Nut-
zungsmischung (Wohnen / Gewerbe) bei und stellt damit sicher, dass sich das
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO entsprechend seiner Nutzungsart entwickelt.

Vergnlgungsstatten

Gemal § 6 (2) Nr. 8 bzw. § 6 (3) BauNVO sind Vergnuigungsstatten, soweit sie
nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten
allgemein zulassig sind, auch in Mischgebieten je nach dem konkreten Ge-
bietscharakter zulassig bzw. ausnahmsweise zulassig.

Das Mischgebiet stellt einen Ubergangsbereich zwischen der dorflich geprag-
ten urspringlichen Ortslage im Westen und Stden zu Uberwiegend wohnbau-
lichen Nutzungen im Osten dar und soll im Wesentlichen der erganzenden An-
siedlung kleinerer Handwerks- oder Dienstleistungsbetriebe dienen, welche
diese Nutzung in Verbindung mit einer Wohnnutzung realisieren mochten, die-
nen. Diese Zielsetzung soll nicht durch stérende Nutzungen, die zur Verdran-
gung der vorgesehenen Nutzungen fuhren kdnnen, gefahrdet werden. Ver-
gnugungsstatten sollen daher im Plangebiet ausgeschlossen sein. Darlber
hinaus soll der Ausschluss von Vergnugungsstatten auch dem Schutz der im
Gebiet und angrenzend vorhandenen und durch Verkehrslarm (s. Kap. 4.2.1
und 4.3.1) bereits vorbelasteten Wohnnutzungen dienen.
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Geruchsimmissionen aus Tierhaltungsanlagen

Die ursprungliche Ortslage von Boen ist sudlich und westlich des vorliegenden
Plangebietes noch wesentlich von landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhal-
tung gepragt. Innerhalb des vorhandenen Siedlungsbereiches sind freie Bau-
grundstticke fur Wohngebaude oder kleinere, nicht wesentlich stérende
Dienstleistungs- oder Handwerksbetriebe, die ihren Betrieb zusammen mit ei-
ner Wohnnutzung errichten wollen, nicht vorhanden. Die nach wie vor beste-
hende Nachfrage an Wohnbau- bzw. Betriebsgrundsttcken kann hier nicht
gedeckt werden.

Die fur diesen Zweck zur Verfugung stehende Flache (Plangebiet) schliel3t
dstlich bzw. ndrdlich an die urspriingliche Ortslage von Bden an. Ostlich
schlieRt sich ein Wohngebiet an. Das Gebiet stellt somit einen Ubergangsbe-
reich dar, welcher sich, auch durch die Lage angrenzend zur Nord-Ost-
Tangente und dem Kreisverkehrsplatz, fur die vorgesehene Nutzung anbietet.
Durch den unmittelbaren Anschluss an den Siedlungsbereich kann eine be-
stehende Lucke geschlossen und der Siedlungsbereich nach Norden abge-
rundet werden. Das Gebiet stellt somit eine sinnvolle Erganzung der Ortslage
dar. Eine Zersiedelung der Landschaft ist nicht zu befurchten.

Far den Bereich wurden durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen die
Geruchsbelastungen durch landwirtschaftliche Betriebe auf Grundlage der ak-
tuellen GIRL 2008 ermittelt (s. Anlage 1). Die Berechnungen ergaben im Plan-
gebiet Immissionswerte von IW 0,10 — 0,15 (erkennbarer Geruch an bis zu 10-
15 % der Jahresstunden). Der GIRL-Richtwert fur ein Mischgebiet von einer
Geruchseinheit (GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der
Jahresstunden (Immissionswert IW = 0,10) wird somit fast im gesamten Gebiet
uberschritten.

Die GIRL ist jedoch kein rechtlich verbindliches Regelwerk. Sie bietet auf
Grundlage von Erkenntnissen und Erfahrungen von Sachverstandigen
brauchbare Anhaltspunkte fur die Beurteilung der Zumutbarkeit von Geruchs-
immissionen. In den Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL 2008 wird - wie
auch in der friheren Fassung - ausgefuhrt, dass im begrindeten Einzelfall ei-
ne Abweichung von den Immissionswerten in gewissem Rahmen maoglich ist.
So werden in den Auslegungshinweisen zu Nr. 3.1 Ubergangswerte genannt,
wonach beispielsweise beim Ubergang vom AuRenbereich zur geschlossenen
Wohnbebauung nach Einzelfallbeurteilung Zwischenwerte bis max. 0,15 zur
Beurteilung herangezogen werden konnen. Damit wird klargestellt, dass sich
die Beurteilung von Geruchsimmissionen nicht in jedem Fall allein an den in
der GIRL festgelegten Grenzwerten fur die Geruchshaufigkeiten orientiert,
sondern vielmehr eine umfassende Wirdigung aller Umstande des Einzelfalls
zu erfolgen hat (vgl. auch OVG NRW, Beschluss vom 24.06.2004 — 21 A
4130/01).

Fir die Bewertung der Belastung kann auch die landliche Struktur des Ortes
Bden mit noch aktiven landwirtschaftlichen Betrieben und Tierhaltungsbetrie-
ben innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Siedlungsbereiches beruck-
sichtigt werden. In Béen sind zwar ndrdlich und norddstlich des vorliegenden
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Plangebietes Flachen im Anschluss an den Siedlungsbereich, die den Immis-
sionswert von 0,10 (10 % der Jahresstunden) fur ein Mischgebiet einhalten
oder unterschreiten und vorrangig fir die weitere gemischte Siedlungsentwick-
lung herangezogen werden konnten, vorhanden. Diese Flachen sind im Fla-
chennutzungsplan der Stadt jedoch in weiten Teilen als Wohnbauflache dar-
gestellt und stellen ein wichtiges Flachenpotenzial fur die weitere Wohnbau-
entwicklung von Léningen dar. Die Flachen stehen der Stadt zudem derzeit
nicht zur Verfiigung und bieten sich im Ubrigen auch nicht fir die Entwicklung
einer gemischten Nutzungsstruktur an. Diese Funktion kann jedoch durch die
vorliegende Flache erflllt werden, welche aufgrund ihrer Lage an einer Haupt-
verkehrsstralle und einem wichtigen Knotenpunkt sowie zwischen urspringli-
cher Ortslage und Wohngebieten einen Ubergangsbereich darstellt. Fir diese
Flache kann daher nach Auffassung der Stadt und in Abstimmung mit dem
Landkreis der in den Auslegungshinweisen der GIRL genannte Zwischenwert
bis max. 0,15 zur Beurteilung herangezogen werden. Dieser Wert wird im vor-
liegenden Fall als noch zumutbar angesehen und dem Festsetzungskonzept
zugrunde gelegt.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptsachlich
das Mal} der moglichen Bodenversiegelung. Sie bestimmt damit auch den zu
erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft. Mit der vorliegenden Planung
soll nur ein kleines Mischgebiet als Ubergangsbereich zwischen der westlich
und sudlich gelegenen urspriinglichen Ortslage und der Nord-Ost-Tangente
von Loningen und der 6stlich vorhandenen Wohnbebauung geschaffen wer-
den.

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das Plangebiet der im § 17 (1) BauNVO
genannte Hochstwert von 0,6 festgesetzt, um eine mdglichst optimale Ausnut-
zung des Baulandes zu gewahrleisten. Die Festsetzung der hochstzulassigen
GRZ entspricht auch dem Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen, da durch eine optimale Ausnutzung bereits in Anspruch genommenen
Bodens ein zusatzlicher Landschaftsverbrauch vermieden wird. Gleichzeitig
wird durch textliche Festsetzung eine Uberschreitung der GRZ im Sinne von

§ 19 (4) BauNVO ausgeschlossen, um das Mal3 der Bodenversiegelung zu
begrenzen.

Die umliegend vorhandene Bebauung ist in wesentlichen Teilen durch freiste-
hende eingeschossige Einzelhauser gekennzeichnet. Da die Bebauung im
Plangebiet an diese angrenzende Bebauungsstruktur angepasst werden soll,
wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse im vorliegenden Plangebiet eben-
falls auf ein Vollgeschoss begrenzt. Damit erubrigt sich die Festsetzung einer
Geschossflachenzahl. Durch die Anwendung der BauNVO 1990, nach der die
Geschossflache in allen Vollgeschossen zu ermitteln und somit in Dachge-
schossen i.d.R. nicht mitzurechnen ist, entspricht in diesem Fall die zulassige
Geschossflachenzahl der zulassigen Grundflache.
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Neben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird die Hohenentwick-
lung der moglichen Bebauung zudem durch die Festsetzung einer maximalen
Sockel- und einer Firsthohe begrenzt. Unterer Bezugspunkt fir die festgesetz-
ten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der ErschlieBungsstralie in der Mit-
te vor dem jeweiligen Baukorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockel-
héhe = SH) darf maximal 0,5 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Mit Hilfe dieser
Festsetzung wird eine der ortstypischen Bauweise entsprechende Anpassung
der Erdgeschosszonen an die Gelandehdhen gewahrleistet. Dartber hinaus
sollen damit Gelandeaufschattungen und die damit verbundenen Probleme der
Oberflachenentwasserung vermieden werden.

Durch die festgesetzte Firsthohe von 9,0 m wird, zusammen mit der festge-
setzten Dachneigung (s. Kap. 3.5), eine ausreichende Anpassung an die an-
grenzend vorhandene Gebaudestruktur gewahrleistet.

Durch die Festsetzung der GRZ und der Zahl der Vollgeschosse sowie der
maximalen Firsthohe ist das Mal} der baulichen Nutzung gemaf § 16 (3)
BauNVO dreidimensional und damit hinreichend konkret bestimmt.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Far das Plangebiet wird die offene Bauweise nicht weiter eingeschrankt. Damit
sind im Gebiet Einzel-, Doppelhauser und Hausgruppen bis zu einer Gesamt-
lange von bis zu 50 m zulassig. Die vorhandene Bebauung fugt sich in diesen
Rahmen ein.

Die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche Ordnung
gewahrleisten und andererseits so bemessen sein, dass den Eigentiumern ei-
ne grofe Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Gebaude auf
dem Grundstlck verbleibt.

Im Plangebiet werden nicht Uberbaubare Bereiche von i.d.R. 3 m fur ausrei-
chend erachtet, um z.B. gute Sichtverhaltnisse flr die Grundstlckszufahrten
zu gewabhrleisten. Diese Festsetzung dient auch der Forderung von Vorgar-
tenbereichen zur Eingrinung der geplanten Bebauung sowie einer aufgelo-
ckerten Bebauungsstruktur. Um diese Zweckbestimmung zu sichern, werden
in den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen alle Gebaude, d.h. auch Garagen und Nebenanlagen, ausge-
schlossen.

Um zukunftige Beeintrachtigungen der am nordlichen Rand geplanten An-
pflanzungen ausschlielRen zu kénnen, wird weiterhin festgesetzt, dass die
nicht iberbaubaren Grundstucksflachen entlang der Anpflanzungsflachen in
einer Tiefe von 2 m von jeglichen Bodenversiegelungen freizuhalten sind.
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3.4 Grunordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebens-
gemeinschaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe
in den Naturhaushalt, soweit moglich und sinnvoll, innerhalb des Plangebietes
zu kompensieren bzw. auszugleichen.

Zu diesem Zweck wird am nordlichen Rand des Plangebietes ein 3 m breiter
Geholzstreifen festgesetzt. Dieser entstehende Geholzstreifen wird mit stand-
ortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen angepflanzt und stellt nicht nur
einen wertvollen Nahrungs-, Ruckzugs, und Lebensraum fir die Arten des
Siedlungsrandes dar, sondern bindet daruber hinaus das Plangebiet in das
Orts- und Landschaftsbild ein.

Die innerhalb des festgesetzten Mischgebietes verbleibenden Freiflachen tra-
gen Uberdies zu einer Vermeidung der durch die Planung verursachten Eingrif-
fe in den Naturhaushalt bei.

3.5 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

Das Ortsbild wird in besonderem Malde durch das Erscheinungsbild der Dach-
landschaft gepragt. In Ortsteil Boen finden sich nahezu ausschlieRlich geneig-
te Dachformen in unterschiedlicher Auspragung.

Um ein Mindestmal} an gestalterischer Anpassung an die ortstypische Bebau-
ungsstruktur zu erreichen, wird daher festgelegt, dass die Hauptdacher im
Plangebiet als geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung von 20° auszu-
bilden sind. Damit werden z.B. auch versetzte Satteldacher oder ,Toskana-
hauser® maoglich, soweit sie neben der Dachneigung auch die im Bebauungs-
plan flir das Baugebiet festgesetzte Firsthohe einhalten.

Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO durfen
aufgrund ihrer geringen GrofRe und ihrer damit untergeordneten Bedeutung fur
das stadtebauliche Bild auch mit einem Flachdach errichtet werden.

Bei der Regenwasserbeseitigung sollen Auswirkungen der geplanten Flachen-
versiegelung auf den Grundwasserstand moglichst gering gehalten werden.
Nach den Erfahrungen in den umliegenden Gebieten liegen im Plangebiet Bo-
den vor, bei denen eine Versickerung problemlos maoglich ist. Zudem werden
durch die vorliegende Planung Flachen in nur geringem Umfang versiegelt.
Die verbleibenden Freiflachen auf dem Grundstuck sind ausreichend dimensi-
oniert, um das zusatzlich anfallende Oberflachenwasser aufzunehmen. Aus
diesem Grund wird durch ortliche Bauvorschrift festgesetzt, dass das nicht als
Brauchwasser genutzte Dach- und Oberflachenwasser auf dem jeweiligen
Grundstulck zu versickern ist (s.a. Kap. 3.6.2).
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3.6 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
3.6.1 VerkehrserschlieBung

Das vorhandene Gebaude im Plangebiet ist von Stden tber die ,Eichenallee*
erschlossen. Die verkehrliche Erschliel3ung der erganzend geplanten Bebau-
ung soll ebenfalls von Suden Uber die ,Eichenallee” und von Osten Uber die
Strale ,Rehwechsel, welche unmittelbar norddstlich des Plangebietes nach
Osten verschwenkt, erfolgen. Eine Erschlieung von Westen Uber die Nord-
Ost-Tangente ist, auch vor dem Hintergrund erforderlicher Larmschutzmal3-
nahmen (s. Kap. 4.3.1), nicht geplant.

Die Stralde ,Rehwechsel” verlauft am Ostrand des Plangebietes nach Siden
auf die Stral3e ,Eichenallee®, welche nach Westen in den neu geschaffenen
Knotenpunkt Nord-Ost-Tangente / Menslager Strale (L 74) einmUndet. Der
Anschluss des Plangebietes an die ortlichen und Uberortlichen Verkehrsfla-
chen ist somit gewahrleistet.

Das Plangebiet befindet sich in Bezug auf die Nord-Ost-Tangente derzeit au-
Rerhalb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt. Im Einvernehmen mit der Nie-
dersachsischen Landesbehorde fur Straflenbau und Verkehr wurde jedoch
geregelt, dass fur das Plangebiet die Voraussetzungen flr die anbaurechtliche
Ortsdurchfahrt (OD) geschaffen werden sollen. Als bauliche Anlage soll ent-
lang des Wassermuhlenweges bis zum nérdlich gelegenen Pumpwerk ein
Ful3- und Radweg errichtet werden. Fur die Umsetzung muss in geringem Um-
fang in private Grundstucksflachen eingegriffen werden. Die erforderlichen
Grundstucksflachen werden der Stadt vom Eigentumer zur Verfugung gestellt
und im Bebauungsplan entsprechend als Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Nach der Realisierung des Ful3- und Radweges wird die Stadt die Verlegung
der OD nach Norden beantragen, sodass sich das Plangebiet zukulnftig inner-
halb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt befindet. Im Vorgriff auf diese Pla-
nung wird auf die Einhaltung der 20 m Bauverbotszone im vorliegenden Plan-
gebiet verzichtet.

3.6.2 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser in ausreichender Qualitat
kann durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) ge-
wahrleistet werden.

Versorgungsleitungen

Im Bereich des Plangebietes verlaufen Wasserversorgungsleitungen DN 80
bzw. DN 150 des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV).
Die Versorgungsleitungen verlaufen grof3tenteils im Bereich der Stral3enver-
kehrsflachen parallel zur Fahrbahn der jeweiligen Stralle. Lediglich im sid-
westlichen Randbereich quert eine Trinkwasserleitung DN 80 das Gebiet im
Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache. In diesem Bereich ist auf
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den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen jegliche Bebauung mit Gebau-
den, d.h. auch Garagen und Nebenanlagen, ausgeschlossen.

Eine weitere Wasserversorgungsleitung DN 150 quert das Plangebiet im nord-
lichen Bereich innerhalb einer ehnemaligen Wegeparzelle. Die Leitung verlauft

durch die Einbeziehung eines Teilabschnittes der Wegeparzelle in das Misch-

gebiet zukunftig teilweise im Baugebiet.

Im Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass die Leitungen bei
Bedarf, d.h. im Fall von konkret anstehenden Baumaflnahmen, in Abstimmung
mit dem jeweiligen Leitungstrager zu verlegen sind.

Loschwasserversorgung

Gemal des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e.V. (DVGW) ist eine Loschwassermenge von:

96 cbm pro Stunde (800 I/min) bei einem Mischgebiet Uber 2 Stunden als
Grundschutz erforderlich.

Hierflr kdnnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, naturliche oder kinstli-
che offene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behalter in Ansatz gebracht
werden. Die Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von 300 m
anzulegen.

Abwasserbeseitigung

Anfallendes Schmutzwasser wird zentral abgeleitet und Gber einen entspre-
chenden Schmutzwasserkanal dem Klarwerk von Loningen zugefuhrt.

Oberflachenwasser

Bei der Oberflachenentwasserung sollen nachteilige Auswirkungen auf den
Grundwasserstand moglichst ausgeschlossen werden. Erfahrungen in den
angrenzenden Gebieten zeigen, dass im Siedlungsbereich Béden mit guten
Versickerungseigenschaften vorliegen und die Machtigkeit des Sickerraumes,
bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand ausreicht, sodass eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den jeweiligen
Grundsticken problemlos moglich ist.

Fir das vorliegende Plangebiet wird daher ebenfalls vorgesehen, das anfal-
lende Oberflachenwasser im Gebiet zu versickern. Eine Nutzung als Brauch-
wasser soll jedoch moglich sein.

Fir die geplanten wasserwirtschaftlichen MalRnahmen sind erforderliche Ge-
nehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz bei der
zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen.

Abfallbeseitiqung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Cloppenburg. Trager der
offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Cloppenburg.
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Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalien Entsorgung zuzufuhren.

Energieversorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt werden.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom AG erfolgen.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird, entsprechend den Ausfihrungen
in Kapitel 1, die Entwicklung eines Mischgebietes geplant. Der wesentliche
Planinhalt ist in Kap. 3 dargestellt. Auf die Umwelt sind dabei insbesondere
durch folgende Festsetzungen Auswirkungen moglich:

Durch die geplanten Nutzungen kann bei einer festgesetzten Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,6 im Mischgebiet (MI und Mlg) eine Grundflache von ca.
3.980 gm in Anspruch genommen werden, von der jedoch ein Grundsttick be-
reits wohnbaulich genutzt wird. Durch die ergéanzend geplante Bebauung und
Bodenversiegelung kdnnen insbesondere auf die Schutzgtter Wasser, Boden,
Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen entstehen. Auf das Schutzgut
Mensch sind mdgliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB
durch Immissionseintrage zu untersuchen.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung soll im Plangebiet eine maximal einge-
schossige Bebauung von maximal 9,0 m Hohe ermdglicht werden. Diese HOhe
entspricht den Gebaudehohen der umliegend vorhandenen Bebauung. Damit
sind durch die vorliegende Planung erhebliche Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild nicht zu erwarten.

Auf das Schutzgut Mensch sind Umwelteinwirkungen im Sinne des § 2

Abs. 4 BauGB durch die Verkehrslarmbelastung der Nord-Ost-Tangente und
durch landwirtschaftliche Immissionen moglich. Diese Auswirkungen sind bei
der Umweltprifung u.a. besonders in den Blick zu nehmen.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schutzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlielich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
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und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulas-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) berucksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Far nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende Mal3gaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten diese Maligaben entspre-
chend. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlun-
gen zur Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol gegen die
Zugriffs-, Besitz oder Vermarktungsverbote vor.
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Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Die Naturschutzbehorde fuhrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26
und §§ 28 bis 30 BNatSchG geschutzten Teile von Natur und Landschaft, ein-
schliel3lich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1, der Flachen im
Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschutzten Biotope im Sinne
des § 24 Abs. 2 (NAGBNatSchG)_sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Be-
reich.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwurdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schutzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die Uberortlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu bertcksichtigen. Landschaftsrahmenplane sind fur
alle Teile des Landes aufzustellen. Gemal} § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehorde fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im LRP des Landkreises Cloppenburg (1998) sind der Bereich des Plangebie-
tes selbst und auch die umgebenden Flachen nicht als geschuitzte Bereiche
gekennzeichnet. Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der im Hinblick auf die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes als ,eingeschrankt® (Wertstufe 3) beur-
teilt worden ist. Mal3nahmen flr Natur und Landschaft sind nicht dargestellt.

Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes sind somit bei der vorliegenden Pla-
nung nicht zu bertcksichtigen.

Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die flr die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Malinahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschafts-
plan enthalt Angaben Uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MaRnahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Im Landschaftsplan Entwurf (1993) der Stadt Loningen ist das Plangebiet
selbst nicht als wichtiger Bereich fur Arten und Lebensgemeinschaften, Boden,
Klima/Luft und Wasser gekennzeichnet.

Ein wichtiger Bereich flr das Schutzgut Boden schlief3t sich unmittelbar nérd-
lich der Plangebietsflache an. Hier handelt es sich um einen Eschboden, der

von kulturhistorischer Bedeutung ist. Gleichzeitig ist dieser Bereich des Esch-
bodens als ,wichtiger Bereich® fur Vielfalt, Eigenart und Schonheit (Land-
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schaftsbild) beurteilt worden. Wertgebende Struktur ist die hier vorhandene
alte Ackerflur.

Gemal der Karte ,Belastungen und Gefahrdungen von Natur und Landschaft®
liegt das vorliegende Plangebiet in einem grol3flachigen Bereich sudlich und
suddstlich der Bundesstralie 213, der gekennzeichnet ist durch eine hohe Ge-
fahrdung durch Schad- und Nahrstoffe aufgrund durchlassiger Deckschichten
bzw. Deckschichten mit geringer Machtigkeit bzw. Filterwirkung.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MalRnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschliel3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden.

Larmimmissionen

Maldgeblich flr die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® (Stand: Juli 2002). Im vorliegenden
Fall sind im Plangebiet Larmbelastungen insbesondere durch die Nord-Ost-
Tangente zu erwarten. Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind bezogen auf Ver-
kehrslarm Orientierungswerte genannt, die bei der Planung anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005
Mischgebiet
tags 60 dB(A)
Nachts
(Verkehr / Gewerbe) 50/45 dB (A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind nicht als Grenz-
werte definiert.

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Larm).

Die fur Verkehr anzustrebenden Orientierungswerte kénnen in belasteten Be-
reichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und bestehenden Ver-
kehrswegen, oft nicht eingehalten werden. Die genannten Orientierungswerte
sind daher im Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zuganglich. Das
Bundesverwaltungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom 18.12.1990 und
22.03.2007 ausgefihrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte das
Ergebnis einer gerechten Abwagung sein kann. (vgl. BVerwG, Beschluss vom
18.12.1990 — 4N6.88 — UPR 1991, S. 151 und Urteil vom 22.03.2007 —
4CN2.06 — UPR 2007, S. 304).

Zusatzlich werden in der DIN 18005 Hinweise fur die Abwagung gegeben, da-
zu zahlt folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der

Biiro fiir Stadtplanung (BP100_Begr.doc) 22.07.2015



Stadt Loningen
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 100 17

stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichti-
ger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt
der Erhaltung Uberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwagung
kann in bestimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in
bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zurtickstellung des Schall-
schutzes fuhren.”

Verkehrsléarm (Vorsorgewerte)

Hinsichtlich des Verkehrslarms finden sich Bewertungsmaflstabe neben der
DIN 18005 auch in der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV
vom 12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur flr den Neubau
oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Im-
missionsgrenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrslarmschutzrichtlinie
1997 als Werte der ,Larmvorsorge® zu verstehen sind:

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir:
Mischgebiet 64/54 dB (A) tags/nachts

Landwirtschaftliche Immissionen

Im vorliegenden Fall sind Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Be-
triebe denkbar.

Nach dem Runderlass d. MU v. 14.11.2000 sind fur den Bereich der Landwirt-
schaft zunachst die TA-Luft sowie die jeweils maligebliche VDI-Richtlinie an-
zuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht I6sen lassen, kommen die
weiteren Verfahrensschritte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Nie-
dersachsen zur Anwendung.

Die GIRL wurde in novellierter Fassung (GIRL vom 29.02.2008 mit Erganzung
vom 10.09.2008) am 23.07.2009 als gemeinschaftlicher Runderlass mehrerer
Landesministerien (d. MU, d. MS, d. ML und des MW) verabschiedet (verof-
fentlicht im Nds. Mbl. Nr. 36/2009). Sie ist in Niedersachsen bis zum Erlass
entsprechender bundeseinheitlicher Verwaltungsvorschriften anzuwenden, da
sie auf Grundlage von Erkenntnissen und Erfahrungen von Sachverstandigen
brauchbare Anhaltspunkte fur die Beurteilung der Zumutbarkeit von Geruchs-
immissionen bietet.

Die GIRL 2008 enthalt fur verschiedene Baugebietsarten Richtwerte zur Beur-
teilung einer im Regelfall erheblichen Belastigung gemall § 3 Abs. 1 BImSchG.
Der GIRL-Richtwert fur Mischgebiete betragt eine Geruchseinheit (GE) pro
cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden (Immissi-
onswert IW = 0,10).

In den Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL 2008 wird ausgefuhrt, dass im
begrindeten Einzelfall eine Abweichung von den Immissionswerten in gewis-
sem Rahmen moglich ist (s.a. Kap. 3.1).
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Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu bericksichtigen,
wenn sie gemal § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufuhren.

Sind bezuglich der Luftqualitat maRgebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, Uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu berucksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht zu erwarten. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit ge-
mal § 34 (1) BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Die vorhandene Nutzungssituation ist in Kap. 2.2 dargelegt. Das Plangebiet ist
im sudwestlichen Bereich mit einem Wohnhaus bebaut. Die daran 6stlich und
nordodstlich angrenzenden Flachen stellen sich als Rasenflache dar. Ein ehe-
mals hier vorhandener Eichenbestand begrenzte das Plangebiet am nordwest-
lichen und noérdlichen Rand. Dieser Eichenbestand ist inzwischen abgeholzt
und die Stubben sind gerodet.

Aus dem Plangebiet heraus sind, aufgrund der geplanten Nutzung als Misch-
gebiet mit nicht wesentlich stdrenden Nutzungen, keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Mit dem Wassermuhlenweg verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrsstralie
(Nord-Ost-Tangente) unmittelbar westlich des Plangebietes. Sie mundet sud-

westlich des Plangebietes in einen Kreisverkehrsplatz mit der Menslager Stra-
Re (L 74).

Innerhalb der ursprunglichen Ortslage von Béen westlich und sidlich des
Plangebietes befinden sich noch mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit
Tierhaltung, deren Emissionen zu Beeintrachtigungen fuhren konnten.
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Mit einem Metallbaubetrieb befindet sich der nachstgelegene emittierende ge-
werbliche Betrieb in ca. 100 m Abstand sudostlich des Plangebietes.

a) Landwirtschaftliche Immissionen (Anlage 1)

Die nachstgelegenen landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung befinden
sich innerhalb der urspringlichen Ortslage von Boen westlich bzw. sudwestlich
des Plangebietes.

Aufgrund dessen wurde die Landwirtschaftskammer Niedersachsen beauf-
tragt, Untersuchungen nach der aktuellen Geruchsimmissionsrichtlinie Nieder-
sachsen (GIRL 2008) durchzufuhren, um festzustellen, ob die geplanten Nut-
zungen im Plangebiet unzumutbaren Geruchsbelastungen ausgesetzt sind.

Nach den Ermittlungen liegen im geplanten Mischgebiet Belastungen von ei-
ner Geruchseinheit an bis zu ca. 10% der Jahresstunden im nérdlichen Be-

reich (Immissionswert IW = 0,10) bis ca. 15 % (IW = 0,15) im sudwestlichen
Randbereich vor (s.a. Kap. 3.1).

Der mafRgebliche Immissionswert (IW) der GIRL betragt fur Mischgebiete IW =
0,10. Dieser Wert wird nur im nérdlichen Randbereich eingehalten und im Gb-
rigen Plangebiet Uberschritten.

b) Verkehrslarm (Anlage 2)

Mit der Nord-Ost-Tangente (Wassermuhlenweg) verlauft die nachstgelegene
Hauptverkehrsstral®e unmittelbar westlich des Plangebietes. Fir diese Stral3e,
die Eichenallee und die Menslager Stral3e (L 74) wurden durch die PGT Um-
welt und Verkehr GmbH, Hannover, Verkehrszahlungen durchgefuhrt und
Prognosen fur das Horizontjahr 2030 erstellt.

Fir das vorliegende Plangebiet wurde durch die ZECH Ingenieurgesellschaft
mbH, Lingen, die im Plangebiet zu erwartende Verkehrslarmbelastung ermittelt
(s. Anlage 1). Den Berechnungen wurden die von der PGT vorgelegten Prog-
nosezahlen fur das Jahr 2030 zugrunde gelegt.

Die Berechnungen ergaben unter der Annahme einer ungehinderten Schall-
ausbreitung, dass die mafigeblichen Orientierungswerte nach der DIN 18005
fur ein Mischgebiet von 60/50 dB (A) tags/nachts im westlichen und sudlichen
Bereich des Plangebietes Uberschritten werden (s. Anlage 1).

c) Gewerbliche Immissionen

In ca. 100 m Entfernung stidoéstlich des Plangebietes befindet sich innerhalb
der Ortslage von Boen ein Metallbaubetrieb. Das Betriebsgelande befindet
sich in einer Gemengelage mit den Nutzungen der urspringlichen Ortslage
von Boen, welche im Westen und Stdwesten bis unmittelbar an das Betriebs-
gelande heranreichen. Im Norden und Nordwesten grenzen zudem vollstandig
bebaute Wohngebiete an, deren Schutzanspruch der Betrieb ebenfalls zu be-
rucksichtigen hat.

Diese grundsatzliche Situation wird durch das vorliegende Plangebiet, welches
zum Betrieb einen grélieren Abstand einhalt und als Mischgebiet ausgewiesen
werden soll, nicht verandert. Durch die vorliegende Planung ergeben sich fur
den Betrieb somit keine Auswirkungen.
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d) Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhan-
den. Es sind im Plangebiet daher keine unzumutbaren Beeintrachtigungen im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen
ausgehen konnten, zu erwarten.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bakumer Geest, die sich innerhalb der
Haupteinheit der Cloppenburger Geest befindet.

Die Bakumer Geest ist ein wechselnd sandig-lehmiges, flachwelliges Grund-
moranenplateau, das von mehreren, zur Hase entwassernden Niederungen
gegliedert wird. Infolge ungunstiger Abflussverhaltnisse im Oberlauf dieses
Gewassers und seiner Nebenbache als auch durch Stau von Oberflachen-
wasser in der im Untergrund meist recht undurchlassigen Grundmorane, sind
eine Reihe von kleinen Hochmooren entstanden. Die weitere Umgebung ent-
halt ebenfalls recht feuchte Standorte, die von Schlatts und zahlreichen ver-
sumpften Stellen durchsetzt werden und Reste natuirlicher, feuchter Stielei-
chen-Birkenwalder und Birkenbriche sowie Grunland mit geringen bis mafi-
gen Ertragen aufweisen. Zwischen den Mooren und feuchten Mulden liegen
hohere, trockenere, zum Teil von Flugsand Uberlagerte Teile der Grundmora-
nen. Die Moranen bilden das natirliche Standortgebiet frischer bis feuchter
Stieleichen-Birkenwalder oder bei hdherem Lehmgehalt von Buchen-
Traubeneichenwaldern und werden heute meist als Acker genutzt. Besonders
auf groleren Dunenaufwehungen kommen ausgedehnte Nadelforste vor.
Wahrend die Moore und feuchten Lagen des Gebietes sich besonders in der
Mitte und im Norden haufen, Uberwiegen im Suden die trockeneren Standorte.
Der Grund fur diese verschiedene Verteilung trockener und feuchter bis nasser
Standorte im Gebiet durfte in den Abflussverhaltnissen liegen, die im Norden
schlecht sind, wahrend im Siden, das die Cloppenburger Geest begrenzende
Hasetal, eine ausreichende Drainage der anschlieRenden Geest bedingt.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959; Land-
schaftsrahmenplan Landkreis Cloppenburg, 1998)

4.2.2.2 Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich nordéstlich angrenzend zur urspringlichen Orts-
lage von Boen und liegt zwischen den Verkehrsflachen des Wassermuhlen-
weges (Nord-Ost-Tangente) am Westrand, der Eichenallee am Sidrand und
der StralRe ,Rehwechsel“ am dstlichen Rand.

Der Planungsraum ist vornehmlich gepragt durch gro3flachige Ackerbereiche,
die sich nordlich der Plangebietsflache anschliel3en und durch die dstlich an-
grenzende Wohnbebauung. Die Plangebietsflache selbst stellt sich zur Zeit der
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Bestandsaufnahme (Februar 2015) als Rasenflache dar. Der hier ehemals
vorhandene Baumbestand ist abgeholzt und die Stubben sind gerodet worden.
Bei dem Baumbestand handelte es sich um einen Eichenbestand, der das
Plangebiet am nordwestlichen und nordlichen Rand begrenzte. Ohne diesen
Baumbestand stellt sich das Plangebiet als offene Grunflache innerhalb eines
Siedlungsbereiches dar, welche allseitig von Wegen bzw. Stralen umschlos-
sen ist. In der sidwestlichen Ecke der Plangebietsflache befindet sich ein
Wohnhaus, das an seiner Westseite mit einem hohen Holzzaun von der Ver-
kehrsflache des Wassermuhlenweges abgegrenzt ist. An der Ostseite wird
dieses Grundstuck durch eine Reihe Tannen begrenzt. In sudliche Richtung
wird das Landschaftsbild durch den Baumbestand eines ,Eichenbrinkes” ge-
pragt. In diesem Eichenbrink liegt eine Bushaltestelle, dahinter schlief3t sich
weitere Bebauung an. Sudlich und westlich schlief3t sich die von Wohnnutzun-
gen, landwirtschaftlichen Betrieben und vereinzelten kleineren Dienstleis-
tungsbetrieben (Imbiss/Kiosk, Dorfgasthof) gepragte urspringliche Ortslage
von Boen an.

Aufgrund der vorherrschenden Intensivnutzungen in Form von Ackerflachen,
umlaufenden Verkehrsflachen und der vorhandenen Bebauung weist das Orts-
und Landschaftsbild keine besondere Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart
und Schdnheit auf.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal Kartenserver des LBEG (Bodenubersichtskarte 1 : 50.000) hat sich im
uberwiegenden Teil des Plangebietes aus dem anstehenden Sand ein Braun-
erde-Podsol entwickelt. Im nordwestlichen Bereich liegt auf einer kleinen Teil-
flache als Bodentyp ein Plaggeneschboden vor.

Der im Uberwiegenden Teil des Plangebietes vorherrschende Braunerde-
Podsol zeichnet sich aus durch ein mittleres Ertragspotential, ein geringes bis
mittleres Wasserspeichervermogen, eine gute Durchliftung und Wasserdurch-
lassigkeit und eine geringe Nahrstoffspeicherung. Er ist auswaschungsgefahr-
det gegenuber Nahr- und Schadstoffen, weniger verdichtungsempfindlich, be-
regnungsbedurftig und winderosionsgefahrdet.

Der kleinflachig im nordwestlichen Bereich vorkommende Plaggenesch stellt
einen durch jahrhundertelange Plaggendingung aufgehdhten Boden dar, der
sich in besonderem Male durch eine Anreicherung von Humus und Nahrstof-
fen auszeichnet. Er besitzt ein mittleres Ertragspotential, ein mittleres Nahr-
stoff- und Wasserspeichervermdgen und eine geringe Pufferkapazitat. Seine
Eigenschaften bezuglich Durchluftung, Wasserdurchlassigkeit und Erwarmung
werden als gut bewertet. Weiterhin ist er wenig verdichtungsempfindlich und
besitzt eine hohe Auswaschungsgefahrdung.

Quelle: www.Ibeg.niedersachsen.de
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b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine naturlich oder
anthropogen entstandenen Oberflachengewasser.

Gemal Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1:200.000 in vorliegender Rasterdarstellung) liegt im Bereich des Plangebie-
tes eine Grundwasserneubildungsrate von 151 — 200 mm Jahr vor. Das
Schutzpotential gilt aufgrund der Beschaffenheit der anstehenden Gesteine
und ihrer Machtigkeit im Hinblick auf ihnr Vermogen, den oberen Grundwasser-
leiter vor der Befrachtung mit potentiellen Schadstoffen zu schitzen, als ,ge-
ring“. Das Grundwasser gilt dort als gut geschutzt, wo gering durchlassige
Deckschichten tUber dem Grundwasser die Versickerung behindern und wo
grofRe Flurabstande zwischen Gelande und Grundwasseroberflache eine lange
Verweilzeit begunstigen.

Quelle: www.Ibeg.niedersachsen.de

c) Altlasten

Der Stadt liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im
Geltungsbereich des Plangebietes bzw. der naheren Umgebung Boden befin-
den, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Eine Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zeigt im Plan-
gebiet keine Bombardierung. Jedoch ist fur einen Teilbereich keine Aussage
maoglich, da der Bereich bewaldet war.

4.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on und ist der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest zuzuordnen.
Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwar-
ten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jah-
restemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen
von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1977)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell naturliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natlrlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1 : 50.000) wirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
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nem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes mit Ubergéngen zum Flatter-
gras-Buchenwald entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kamen Hangebirke, Hainbuche, Zitter-Pappel,
Traubeneiche, Stieleiche, Eberesche und Winterlinde naturlicherweise im
Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natlirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlissels fiir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2011). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschllssel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 3.

Artenreicher Scherrasen (GRR)

Der Uberwiegende Teil der Plangebietsflache stellt sich zur Zeit der Be-
standsaufnahme (Februar 2015) als artenreicher Scherrasen dar. Es handelt
sich hierbei um eine mehrmals im Jahr gemahte Rasenflache, die sich nahezu
ausschlieRlich aus Grasern zusammensetzt. Als krautige Pflanzenarten sind
vereinzelt Ampfer und Schafgarbe zu finden. GemaR Osnabricker Kompen-
sationsmodell wird der Scherrasen dem Wertfaktor 1,3 WF zugeordnet.

Siedlungsgeholz aus einheimischen Baumarten (HSE)

Am nordwestlichen und nordlichen Rand des Plangebietes war ehemals ein
Eichenbestand vorhanden. Der Bestand ist zwischenzeitlich, im Hinblick auf
die kinftige Nutzung, abgeholzt und die Stubben sind gerodet worden. Dieses
Siedlungsgehdlz wird gemaly Osnabricker Kompensationsmodell mit dem
Wertfaktor 2,0 WF bewertet.

Unbefestigter Weg (OVW)

Am nordlichen Rand des Plangebietes verlauft der unbefestigte Wegeabschnitt
der Stralde ,Rehwechsel”. Die Fahrspur stellt sich als offene Sandflache und
die Mitte des Weges als Trittrasenbereich dar. Nordlich schlief3t sich unmittel-
bar eine grol3e Ackerflache an. Diese Wegeflache wird gemal Osnabrlcker
Kompensationsmodell dem Wertfaktor 0,3 WF zugeordnet. Im Rahmen der
vorliegenden Planung wird auf diesem Wegekdrper ein 3 m breiter
Geholzstreifen angelegt. Die Ubrige Flache wird dem festgesetzten
Mischgebiet zugeschlagen.
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StraBenverkehrsflache (OVS)

Die am Ostlichen Rand innerhalb des Geltungsbereiches von Norden nach Su-
den verlaufende Verkehrsflache ,Rehwechsel” ist in einer Breite von 4 m bitu-
minos befestigt. Die begleitenden Grunstreifen stellen sich als Rasenflachen
dar, von denen der dstliche Stralkenrand von den angrenzenden Grundstucks-
eigentimern intensiv als Rasenflache unterhalten und mit gepflegt wird. Da im
Rahmen der vorliegenden Planung die StraRenverkehrsflache keine Anderung
erfahrt, geht sie in die Eingriffsbilanz nicht mit ein.

Vorhandenes Einzelhaus (OEL)

In der sidwestlichen Ecke des Plangebietes befindet sich ein einzelnes
Wohnhaus mit seinen umgebenden Aufenthalts- und Gartenbereichen. Fur
diesen Bereich ergeben sich durch die vorliegende Planung keine wesentli-
chen Anderungen, sodass dieser Bereich nicht in die Eingriffsbilanz mit ein-
geht.

Artenschutz (Fauna)

a) Artenschutzrechtliche Bestimmungen des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG)

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

5. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

6. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

7. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

8. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Far nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende Mallgaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten
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betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten diese Maligaben entspre-
chend. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlun-
gen zur Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol gegen die
Zugriffs-, Besitz oder Vermarktungsverbote vor.

e Anwendungsbereich

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschutzten Arten und streng geschutzten
Arten, wobei alle streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders ge-
schutzten Arten zahlen (d.h. die streng geschutzten Arten sind eine Teilmenge
der besonders geschutzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschutzten Arten bzw. den streng geschutz-
ten Arten zu rechnen sind, istin § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

e besonders geschlitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verord-
nung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 uber den
Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom
17.4.1997, S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S.
26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95
vom 8.4.2008, S. 3) geandert worden ist, aufgeflhrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrt sind,

bb) europaische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 aufgeflhrt sind;

e streng geschiitzte Arten:
besonders geschutzte Arten, die
a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,
c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2
aufgefuhrt sind;
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Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten —
kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu:
Gemal den Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschitzten
Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng ge-
schitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten
uber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung
338/97 als streng geschutzte Arten definiert.

e Ausnahme- und Befreiungsmoglichkeiten

Gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG konnen im Einzelfall von den nach Landesrecht
zustandigen Behorden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Grunden des
Uuberwiegenden offentlichen Interesses einschlief3lich solcher sozialer und wirt-
schaftlicher Art moglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alterna-
tiven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen ei-
ner Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie
92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt.

b) Situation im Plangebiet

Zur Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur die Fauna wurde der e-
hemals vorhandene Eichenbestand auf mogliche Fledermausvorkommen un-
tersucht. Dazu wurden insgesamt drei halbnachtliche Detektorbegehungen
durchgefuhrt. Daruber hinaus erfolgte im Vorfeld des ersten Erfassungstermins
eine intensive Baumhohlenerfassung.

Die Erfassungen erfolgten am 29.06.2013, am 01.08.2013 und am 03.09.2013.

Die Erfassungsdurchgange im Juni und September begannen etwa bei Son-
nenuntergang und endeten etwa eine Stunde nach Mitternacht. Bei der Erfas-
sung Anfang August wurde in der Morgendammerung kartiert, um ein mogli-
ches Schwarmen vor einem Quartier festzustellen.

Im Vorfeld der ersten Kartierung wurde am Nachmittag des 20.06.2013 eine
intensive Baumhohlenkartierung durchgefuhrt. Im Zuge dieser Baumhohlen-
kartierung konnten nur in sehr geringem Umfang fur Fledermausquartiere ge-
eignete Geholzstrukturen festgestellt werden. In dem seinerzeit noch vorhan-
denen Eichenbestand wurden keine Spechthéhlen, ausgepragte Stammrisse
oder ausgefaulte Astlocher festgestellt. Insgesamt machte der Baumbestand
einen ,gepflegten” Eindruck mit geringem Totholzanteil und in den Randberei-
chen hoch aufgeasteten Baumen.

Lediglich im noérdlichen Teil des Geltungsbereichs wurden zwei Eichen mit
StammfulRhohlen erfasst, die allerdings keinen Besatz durch Fledermause
aufwiesen.

Das Quartierangebot fur baumbewohnende Fledermausarten wurde insgesamt
als gering eingeschatzt.
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Wahrend der Erfassungsdurchgange konnten weder Quartiere an Gebauden
noch in Geholzbestanden ausfindig gemacht werden. Es gab keine Hinweise
auf eine Quartiernutzung.

Die geringen Individuenzahlen aller im Untersuchungsgebiet festgestellten
Fledermausarten sowie ihr zeitlich spates Auftreten im Untersuchungsgebiet
geben keine Hinweise auf groRere Quartiere oder Wochenstuben im unmittel-
baren Umfeld des Untersuchungsgebietes.

Im Zuge der Septemberbegehung wurden in den alteren Eichenbestanden
sudlich der Eichenallee zwei Balzquartiere des Grol3en Abendseglers erfasst,
ein Bezug zum Geltungsbereich wie verstarkte Jagdfluge in diesem Bereich
konnten nicht beobachtet werden.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Der Stadt sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie in der Umge-
bung keine baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen oder Bo-
dendenkmale darstellen bzw. keine sonstigen wertvollen Kultur- oder Sachgu-
ter, bekannt.

4.3 Prognose und MaBnahmen

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Darstellung
der geplanten MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Das Plangebiet ist im sudwestlichen Teilbereich mit einem Wohngebaude be-
baut und stellt aufgrund seiner Lage unmittelbar angrenzend zur Nord-Ost-
Tangente und dem Knotenpunkt mit der Menslager Stral3e (L 74) kein Areal
mit hoher Bedeutung als Erholungsraum flr die benachbarte Wohnbevdlke-
rung dar. Jedoch geht mit der Planung eine siedlungsnahe Freiflache verloren.

a) Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen (Anlage 1)

Nach den Ergebnissen des Geruchsermittlungen der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen (LWK) vom 19.01.2015 (s. Anlage 1 und Kap. 4.2.1) werden im
Plangebiet bei Berucksichtigung tierartspezifischer Belastigungspotenziale
Immissionswerte (IW) von ca. 0,10 im nérdlichen Bereich bis max. ca. 0,15 im
sudwestlichen Randbereich erreicht. Der zulassige Immissionsrichtwert von
0,10 fur ein Mischgebiet wird somit fast im gesamten Plangebiet Gberschritten,
wobei die hochste Belastung im Bereich der bereits vorhandenen Bebauung
erreicht wird.

Nach den Auslegungshinweisen zur GIRL kann jedoch im begrindeten Einzel-
fall von den Immissionswerten in gewissem Rahmen abgewichen werden. So
konnen etwa im Randbereich von Dorfgebieten, Werte bis zu einem IW von
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0,20 zumutbar sein. Analog kénnen auch im Ubergangsbereich vom Wohnge-
biet zum Aullenbereich Zwischenwerte gebildet werden. In Abhangigkeit vom
Einzelfall kdnnen Zwischenwerte bis max. 0,15 zur Beurteilung herangezogen
werden (Auslegungshinweise zu Nr. 3.1 der GIRL sowie Urteil des OVG NRW
vom 26.04.2007 — 7D 4/07.NE).

Im vorliegenden Fall liegt das Plangebiet im landlich strukturierten Ortsteil Bo-
en mit noch praktizierenden landwirtschaftlichen Hofstellen und Tierhaltungs-
betrieben. Dadurch ergibt sich fur das vorliegende Plangebiet eine dorfliche
Pragung. Flachen im Anschluss an den Siedlungsbereich, die den Immissi-
onswert von 0,10 fur ein Mischgebiet einhalten oder unterschreiten und somit
vorrangig fur die weitere Siedlungsentwicklung herangezogen werden kdnnten
sind nicht vorhanden. Auf den nérdlich und norddstlich angrenzenden Flachen
wird der IW von 0,10 eingehalten bzw. unterschritten. Diese Flachen stehen
der Stadt jedoch derzeit nicht zur Verfugung. Die Flachen sind zudem, wie be-
reits in Kap. 3.1 beschrieben, im Flachennutzungsplan der Stadt in weiten Tei-
len als Wohnbauflache dargestellt und stellen ein wichtiges Flachenpotenzial
fur die weitere Wohnbauentwicklung von Loningen dar. Sie bieten sich auch
nicht, wie die vorliegende Flache, fur eine gemischte Nutzungsstruktur mit
Wohngebauden und kleineren Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben in
Erganzung der urspriunglichen Ortslage an.

Nur mit der vorliegenden Flache kann dagegen am nérdlichen Ortseingang
von Boen eine Liucke zwischen der ursprunglichen Ortslage im Westen und
Suden und den 6stlich vorhandenen Wohngebieten geschlossen und die Orts-
lage nach Norden abgerundet werden. Nach Ansicht der Stadt konnen daher
im vorliegenden Fall auch Gertiche zumutbar sein, die den Immissionswert von
0,10 fur ein Mischgebiet Uberschreiten.

In Abstimmung mit dem Landkreis Cloppenburg werden vorliegend Belastun-
gen bis 15 % (IW 0,15) als noch zumutbar angesehen, zumal der am starksten
belastete stidwestliche Bereich bereits mit einem Wohngebaude bebaut ist. Im
noch unbebauten Bereich des Plangebietes betragen die Werte ca. 10 % bis
max. ca. 14 % der Jahresstunden (IW 0,10 - 0,14).

Bei der Bauleitplanung sind auch maogliche realistische Betriebsentwicklungen
der landwirtschaftlichen Betriebe zu beachten. Im vorliegenden Fall befinden
sich jedoch im Umfeld aller zu berucksichtigenden Betriebe Wohnhauser bzw.
ausgewiesene Wohngebiete, an denen der zugehdrige Immissionswert er-
reicht ist bzw. Uberschritten wird. Eine Ausweitung der Tierhaltung der Betriebe
wird somit in allen Fallen bereits durch die vorhandene Wohnbebauung be-
grenzt.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinenge-
rausche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen
von Gllle auf angrenzende landwirtschaftliche Flachen lassen sich auch bei
ordnungsgemaler Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie sind im Rahmen der
gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen.
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b) Verkehrslarm (Anlage 2)

Wie die Ermittlung der Verkehrslarmsituation ergeben hat (s. Anlage 2), wer-
den die fur ein Mischgebiet maligeblichen Orientierungswerte der DIN 18005
bei Zugrundelegung der Prognosebelastung fur das Horizontjahr 2030 und
unter der Annahme einer freien Schallausbreitung im westlichen und stdlichen
Bereich des Plangebietes Uberschritten (s.a. Kap. 4.2.1).

Um fur das Mischgebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustel-
len sind somit Larmschutzmalnahmen erforderlich. Es ist vorgesehen, entlang
der Nord-Ost-Tangente eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 2 m anzule-
gen, welche zur Optimierung ihrer Wirksamkeit am nord- und sudwestlichen
Rand verlangert werden soll. Damit kann der Orientierungswert von 60 dB (A)
tags in den AuRenwohnbereichen weitestgehend eingehalten werden. Ledig-
lich am aufRersten nordwestlichen bzw. sudlichen Rand verbleiben im Bereich
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Uberschreitungen bis max. 2

dB (A). Diese sind nach Ansicht des Gutachters in den Aulienwohnbereichen
vertretbar.

Insbesondere fur das Obergeschoss kann durch die Larmschutzwand kein
wirksamer Schutz erreicht werden. Im Obergeschoss werden im westlichen
und sutdlichen Randbereich des Plangebietes die Beurteilungspegel fur ein
Mischgebiet von 60/50 dB (A) tags /nachts um 6-9 dB (A) uberschritten. In die-
sem Bereich ist ein ausreichender Schallschutz durch passive Mallnahmen
sicherzustellen. Diese werden entsprechend den Vorgaben des Gutachtens
festgesetzt.

In dem Gutachten werden in Anhang 3 die gemalf’ DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ maligeblichen Larmpegelbereiche (LPB) fir das Obergeschoss an-
gegeben. Die notwendigen passiven Schalldammmalinahmen ergeben sich
unabhangig von der Gebietsart durch die konkrete Larmsituation und die je-
weilige Nutzung.

Nach den Berechnungen (Anlage 2) liegt der westliche, nordwestliche und
sudliche Bereich des Plangebietes im Larmpegelbereich IV bzw. Il (LPB IV
und 1l1) der DIN 4109. Diese Bereiche sind im Bebauungsplan generalisiert
dargestellt.

Im LPB IV sind fur Aufenthaltsraume von Wohnungen erforderliche resultie-
rende Schalldammmalie (erf.R’y res) von 40 dB und im LPB Il von 35 dB ein-
zuhalten. Fur Blroraume sind jeweils um 5 dB niedrigere Schalldammmalie
einzuhalten. Aufgrund der Anforderungen der gultigen Warmeschutzverord-
nung halten Neubauten und sanierte Gebaude in der Regel die Anforderungen
nach DIN 4109 des Larmpegelbereiches Il bei geschlossenen Fenstern ein.

Die errechneten Werte gelten fir die der Gerauschquelle zugewandten Ge-
baudeseite und stellen die Situation ohne Berucksichtigung der vorhandenen
Bebauung dar. Ublicherweise kann fiir die der Gerauschquelle vollstandig ab-
gewandten Gebaudeseite bei offener Bebauung von einem verringerten Mitte-
lungspegel von 5 dB (A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenho-

Biiro fiir Stadtplanung (BP100_Begr.doc) 22.07.2015



Stadt Loningen
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 100 30

fen um 10 dB (A) ausgegangen werden (Fickert/Fieseler, Baunutzungsverord-
nung, 12. Aufl., § 15, Rn 15.1).

Eine Verbesserung des Schallschutzes kann zudem durch geeignete Planung
der Wohnungsgrundrisse erreicht werden. Fur empfindliche Wohnraume
(Schlafraume und Kinderzimmer) wird in larmbelasteten Bereichen (LPB IV
und Il nach der DIN 4109) sichergestellt, dass zur Beluftung nicht ausschlief3-
lich Fenster auf der Stralenseite zur Verfligung stehen bzw. schalldampfende
Laftungssysteme eingebaut werden.

Der 6stliche Bereich des Plangebietes ist, ohne Berlcksichtigung der schall-
mindernden Wirkung der geplanten Gebaude, dem Larmpegelbereich Il (mal3-
geblicher Aulienlarmpegel 56-60 dB) der DIN 4109 zuzuordnen. Fir diesen
Bereich ergeben sich keine zusatzlichen Anforderungen an die Wohngebaude,
da aus Energiespargrinden fur Fenster als schwachstes Glied Warmeschutz-
verglasung vorgeschrieben ist. Diese hat gemal Beiblatt 1 der DIN 4109
‘Schallschutz im Hochbau’ ein bewertetes Schalldammaf (erf. R’y res) VON
mind. 30 dB. Dieses Schallddammal ist fur einen Larmpegelbereich 1l geman
DIN 4109 ausreichend. Aufgrund der Anforderungen der gultigen Warme-
schutzverordnung kann somit davon ausgegangen werden, dass die Aulen-
bauteile von Aufenthaltsraumen den erforderlichen baulichen Schallschutz
aufweisen.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmafRnahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes weist keine besondere Be-
deutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit auf. Auch in seiner Erho-
lungseignung ist das Plangebiet durch die vorherrschenden Intensivnutzungen
in Form von Ackerflachen, umlaufenden Verkehrsflachen und der vorhande-
nen Bebauung stark eingeschrankt. Die derzeit als Scherrasenflache genutzte
Plangebietsflache wird als Mischgebiet festgesetzt.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kinftig entste-
henden Baukdrper hervorgerufen. Dabei muss allerdings bertcksichtigt wer-
den, dass die Plangebietsflache allseitig von vorhandenen Wegen und Stra-
Ren umschlossen ist und die bereits vorhandene Bebauung im Westen, Suden
und Osten mit der vorliegenden Planung stadtebaulich sinnvoll erganzt wird.
Mit der Anlage eines 3 m breiten Gehdlzstreifens am nordlichen Rand des
Plangebietes wird die entstehende Bebauung in das Orts- bzw. Landschafts-
bild eingebunden bzw. eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Land-
schaftsbildes erreicht. Durch die Begrenzung der maximal zulassigen Bauho-
he, die sich der Hohe der angrenzend vorhandenen Bebauung anpasst, wird
darlber hinaus eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ver-
mieden.
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Der ehemals vorhandene Eichenbestand geht in die Bilanz des Eingriffs mit
ein und wird durch entsprechende Kompensationsmalnahmen ausgeglichen
bzw. ersetzt.

Aufgrund der angrenzend bereits vorhandenen Bebauung und der geplanten
Malinahmen wird somit an diesem Standort keine erhebliche Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes vorbereitet.

4.3.2.2 Boden /| Wasser/Altlasten
Boden / Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die kunftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen beste-
hende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.

Mit der Inanspruchnahme einer Flache, die von Intensivhutzungen umgeben
ist, wird auf einen stark anthropogen veranderten Standort zurtickgegriffen und
die Uberplanung eines noch nicht veréanderten oder weniger beeintrachtigten
Standortes wird hierdurch vermieden.

Im Bereich des neu anzulegenden Gehdlzstreifens am nordlichen Rand des
Plangebietes und im Bereich der verbleibenden Freiflachen innerhalb des
Mischgebietes werden Eingriffe in das Schutzgut Boden und Wasser vermie-
den bzw. ausgeglichen. Aufgrund der GroRe der versiegelbaren Flache ver-
bleiben jedoch erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens innerhalb des Plan-
gebietes. Zur vollstandigen Kompensation dieser Beeintrachtigungen ist die
Zuordnung einer externen Kompensationsmaflinahme erforderlich.

Mit der zukUnftig moglichen Bebauung geht dartber hinaus Versickerungsfla-
che verloren und die Grundwasserneubildung wird in diesen Uberbauten Ab-
schnitten generell verringert.

Fir das vorliegende Plangebiet ist aufgrund der Erfahrungen aus den angren-
zenden Gebieten davon auszugehen, dass im Siedlungsbereich Boden mit
guten Versickerungseigenschaften vorliegen und die Machtigkeit des Sicker-
raumes, bezogen auf den mittleren hochsten Grundwasserstand ausreicht,
sodass eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den je-
weiligen Grundstucken problemlos maoglich ist.

Fir das vorliegende Plangebiet wird daher vorgesehen, das anfallende und
nicht als Brauchwasser genutzte Oberflachenwasser vollstandig im Gebiet zu
versickern. Mit dieser Versickerung verbleibt das Oberflachenwasser vollstan-
dig im Plangebiet und eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes wird ver-
mieden.

Durch die geplanten Extensivierungsmal3nahmen auf einer externen Kompen-
sationsflache werden sich darUber hinaus positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser ergeben, sodass insgesamt durch die Planung keine erheb-
lichen negativen Beeintrachtigungen verbleiben.
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Altlasten
Eine Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ergab keine
Hinweise in Bezug auf Abwurfkampfmittel

Es wird jedoch auf Folgendes hingewiesen:

,S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Pan-
zerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN —
Regionaldirektion Hannover zu informieren.”

4.3.2.3 Klima / Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust an
Vegetationsflache kommt es kleinrdumig zu einer starkeren und schnelleren
Erwarmung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand und der
vorgesehenen Versiegelung wirkt sich die Bebauung negativ auf das Schutz-
gut aus. Die siedlungsnahe Freiflache als Frischluftentstehungsgebiet wird re-
duziert.

Mit der festgesetzten Neuanpflanzung am nérdlichen Rand des Plangebietes
wird jedoch neue vertikale Verdunstungsstruktur geschaffen. Diese Gehdlzan-
pflanzung wirkt sich positiv auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung) und die Luft-
qualitat (z.B. Ausfilterung von Schadstoffen) aus, sodass damit die negativen
Auswirkungen durch die Flachenversiegelung z.T. minimiert werden. Des Wei-
teren dient diese Neuanpflanzung den Erfordernissen des Klimaschutzes, in-
dem sie dem Klimawandel entgegenwirkt (z.B. durch Bindung von CO5). Damit
wird dem Grundsatz nach § 1a Abs. 5 BauGB entsprochen.

Die innerhalb des Plangebietes verbleibenden Freiflachen besitzen ebenfalls
eine positive Bedeutung fur das Klima und die Luft. Insgesamt werden durch
die Begrenzung der Versiegelung bei gleichzeitiger Neuanlage von Gehdlz-
strukturen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes hervorgeru-
fen.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Ein Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird im We-
sentlichen durch die Uberplanung einer siedlungsnahen Griinflaiche und ehe-
mals vorhandenen Gehdlzstrukturen verursacht.

Der ehemals vorhandene Eichenbestand wurde an drei Terminen auf mogliche
Fledermausvorkommen untersucht. Das Quartierangebot fur baumbewohnen-
de Fledermausarten wurde insgesamt als gering eingeschatzt.

Wahrend der drei Erfassungsdurchgange konnten weder Quartiere an Gebau-
den noch in Gehdlzbestanden ausfindig gemacht werden. Es gab keine Hin-
weise auf eine Quartiernutzung.

Die geringen Individuenzahlen aller im Untersuchungsgebiet festgestellten
Fledermausarten sowie ihr zeitlich spates Auftreten im Untersuchungsgebiet
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gaben keine Hinweise auf grolere Quartiere oder Wochenstuben im unmittel-
baren Umfeld des Untersuchungsgebietes.

Der Geltungsbereich ist als Fledermauslebensraum von vergleichbar geringer
Bedeutung bewertet worden. Es konnten weder Quartiere noch Flugstralien
oder wichtige Nahrungshabitate auf der Vorhabenflache festgestellt werden.
Die Flache wurde von den Arten Zwerg- und Breitfligelfledermaus als Nah-
rungshabitat genutzt, eine besondere Bedeutung oder eine elementare Funkti-
on fur die lokalen Populationen der Arten konnten allerdings nicht festgestellt
werden.

Mit der Rodung des Eichenbestandes kam es zum Verlust von Nahrungshabi-
taten fur die Arten Breitflugel- und Zwergfledermaus, der allerdings aufgrund
der geringen Bedeutung der Flache fur die Arten als nicht erheblich angese-
hen werden kann. Die entsprechenden Lebensraumverluste kdnnen, gemaf}
der artenschutzrechtlichen Bewertung des erstellten Gutachtens, durch die
ohnehin notwendige Kompensation fur die Versiegelung von Freiflache und
den Verlust von Geholzen ausgeglichen werden. Eine Beeintrachtigung durch
das geplante Vorhaben konnte seinerzeit ausgeschlossen werden.

Die geringen Individuenzahlen aller im Untersuchungsgebiet festgestellten
Fledermausarten sowie ihr zeitlich spates Auftreten im Untersuchungsgebiet
geben keine Hinweise auf groRere Quartiere oder Wochenstuben im unmittel-
baren Umfeld des Untersuchungsgebietes.

4.3.2.5 Wirkungsgefige

Die o0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und Malinahmen kénnen daher auf das eine Schutzgut positive, auf
das andere jedoch negative Auswirkungen haben.

Mit der Planung gehen eine siedlungsnahe Grinflache und Geholzstrukturen
verloren. Durch die kunftige Versiegelung werden die Grundwasserneubildung
und damit auch die Verdunstungsrate reduziert. Die Flache steht nicht mehr
als Nahrungsraum fur die Fauna des Gebietes zur Verfugung.

Mit der zu erwartenden Freiflachengestaltung der nicht Uberbaubaren Ab-
schnitte des Plangebietes und dem geplanten Gehdlzstreifen am nérdlichen
Rand entstehen jedoch auch neue Lebensraume fur die Arten des Siedlungs-
bereiches. Daruber hinaus ergeben sich durch die Neuanlage von Geholz-
strukturen am nérdlichen Rand des Plangebietes neue Rlckzugs-, Nahrungs-
und Lebensraume fur die heimische Fauna und neue verbindende Strukturen
zu vorhandenen Gehdlzstrukturen auRerhalb des Geltungsbereiches. Dieser
entstehende Geholzstreifen hat nicht nur eine positive Wirkung auf das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, es entsteht darliiber hinaus auch
eine positive Wirkung fur das Schutzgut Boden durch die Herausnahme dieses
Bereiches aus der intensiven Nutzung als Weg.

Durch die geplante Versickerung des Oberflachenwassers innerhalb des Plan-
gebietes wird zudem eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes vermieden.
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Insgesamt wird daher mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgeflige der
Schutzguter von Natur und Landschaft nicht erheblich beeintrachtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Mdglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wiedernutz-
barmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur in notwendigem Um-
fang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung strebt die Stadt den Luckenschluss zwischen der
ursprunglichen Ortslage westlich und sldlich des Plangebietes und dem voll-
standig bebauten Wohngebiet Ostlich des Plangebietes an. Im Gebiet soll auf
vier Grundstuicken eine erganzende Bebauung entstehen. Hierfur wird eine
Griun- bzw. unbefestigte Wegeflache in einer GrofRe von ca. 5.600 gm in An-
spruch genommen. Damit handelt es sich nur um eine kleine Baugebietserwei-
terung.

Durch die Bodenversiegelung ist die Grundwasserneubildung und damit auch
die Verdunstungsrate reduziert. Mit der Anlage eines Geholzstreifens am nord-
lichen Rand wird jedoch auch neue vertikale Verdunstungsflache, die Mdglich-
keit der Schadstoffbindung sowie ein neuer Nahrungs-, Ruckzugs- und Le-
bensraum fur Flora und Fauna geschaffen. Die verbleibenden Beeintrachti-
gungen werden auf einer externen Kompensationsflache ausgeglichen.

Die Stadt ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel sowohl im
Hinblick auf die GroRRe der erforderlichen Gebietsausweisung als auch im Hin-
blick auf die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen ist.

4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Malinahmen vorbereitet
bzw. ermdglicht, deren Durchfuhrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfullen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-

tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3hahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
in den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete Malinahmen z.T.
vermieden bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal} reduziert
wird.
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Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) erfullt sind. Das Plangebiet erfullt nicht diese
Voraussetzungen.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die
Wohnraumbeschaffung und die Schaffung von Arbeitsplatzen bedeutsame
dffentliche Belange sind, sind nach Uberzeugung der Stadt Léningen die hier
vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
Malinahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmafig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird das ,Osnabrucker Kompensationsmodell 2009" zugrunde gelegt.
Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

c) Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgeflhrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegange-
nen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Osnabrlicker Kompensations-
modell wird den Biotopen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeord-
net.

Werden die Biotopflachen mit inren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Artenreiche Scherrasenflache (GRR) 3.849 gm 1,3 WF 5.004 WE
Siedlungsgeholz heim. Baumarten (HSE) 1.300 gm 2 WF 2.600 WE
Unbefestigter Weg (OVW) 480 gm 0,3 WF 144 WE
StralRenverkehrsflache (OVS) 1.288 gm - -
Vorhandenes Einzelhaus (OEL) 1.000 gm - -
Gesamtflache: 7.917 gqm

Eingriffsflachenwert: 7.748 WE
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d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden schutzgutbezogen Mallnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Dabei handelt es
sich im Wesentlichen um die Festsetzung eines Gehdlzstreifens am nordlichen
Rand. Gleichzeitig werden auch die innerhalb des Mischgebietes verbleiben-
den Freiflachen zu einer Minimierung des Eingriffs beitragen.

Den MalRnahmen wird, entsprechend ihrer kinftigen Wertigkeit, ein Wertfaktor
nach dem Osnabricker Kompensationsmodell zugeordnet. Sie sind in der
nachfolgenden Tabelle aufgeflhrt. Die Flachen der aufgefihrten Nutzungsar-
ten / Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und
ergeben dann addiert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Mischgebiet (GRZ 0,6) 6.629 gm - -
worhandenes Einzelhaus 1.000 gm - -
versiegelt (60 %) 3.377 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (40 %), davon 2.252 gm - -
verbleibende Freiflachen 2.092 gm 1 WF 2.092 WE
neues Siedlungsgeholz 160 gm 1,5 WF 240 WE
Strallenverkehrsflache 1.288 qm - -
Gesamtflache: 7.917 gm
Kompensationswert: 2.332 WE

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmal3nahmen und in-
terne Ausgleichsmalinahmen ein Kompensationswert von 2.332 WE. Gegen-
uber dem Eingriffsflachenwert (7.748 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 5.416 WE, sodass externe Kompensationsmalinahmen notwendig wer-
den.

e) Beschreibung der externen KompensationsmaRnhahme (Anlage 4)

Als externe Kompensationsmalinahme steht das Flurstiick 271 der Flur 82 in
der Gemarkung Loningen zur Verfugung. Dieses Flurstick befindet sich nord-
Ostlich des Stadtgebietes von Loningen und liegt unmittelbar am Loninger
Muhlenbach. Das Flurstick hat eine Grofde von 8.198 gm und unterliegt zur
Zeit der Bestandsaufnahme keinerlei Nutzung. Auf der grasreichen halbrude-
ralen Gras- und Staudenflur ist der Stumpfblattrige Ampfer (Rumex obtusifoli-
us) fast flachendeckend anzutreffen. Am nordwestlichen Rand des Flurstiicks,
zwischen dem Gewasserrandstreifen des Loninger Muhlenbachs und der
Kompensationsflache ist eine Strauch-Baumhecke vorhanden, die sich zum
uberwiegenden Teil aus Erle, Weide, Pappel, Esche und Birke zusammen-
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setzt. Am nordoéstlichen Rand schlief3t sich ein Graben an, der im Regelprofil
ausgebaut ist und keine randlichen Gehdlzstrukturen aufweist. Am sudostli-
chen Rand verlauft ein unbefestigter Weg, der beidseitig von Gehdlzstrukturen
begleitet wird. Die Gehdlzstrukturen am nordwestlichen Rand setzen sich u-
berwiegend aus Erle, Weide und Traubenkirsche zusammen. Am suddstlichen
Rand des Weges verlauft ein kleiner Graben, der von einzelnen Traubenkir-
schen, Holunder und von der Brombeere begleitet wird. Die sich sidwestlich
der Kompensationsflache unmittelbar anschlieRende Flache wird intensiv a-
ckerbaulich genutzt. Auch die Flachen, die sich norddstlich an den vorhande-
nen Graben und sudostlich an den vorhandenen Weg anschliel3en werden
intensiv ackerbaulich bewirtschaftet.

Die Flache ist im heutigen Zustand als halbruderale Gras- und Staudenflur
gemal dem Kompensationsmodell des Landkreises Osnabrick 2009 mit dem
Wertfaktor 1,5 WF zu bewerten:

8.198 gm x 1,5 WF = 12.297 WE (Bewertung im heutigen Zustand)

Gemal diesem Osnabrucker Kompensationsmodell konnen externe Kompen-
sationsmalinahmen in der Regel mit Wertigkeiten von bis zu 2,5 WF bewertet
werden, sodass im Bereich der Kompensationsflache 8.198 WE fur eine
Kompensation bereitstehen:

8.198 gm x 2,5 WF = 20.495 WE (Bewertung nach Herrichtung)
20.495 WE — 12.297 WE = 8.198 WE (zur Verfugung stehende Werteinheiten)

Im Bereich des Loninger Muhlenbachs konnte die Stadt Loningen fur Renatu-
rierungmalnahmen bereits Uber 20 ha gewassernahe Flachen erwerben. Ziel
des Renaturierungsprojektes ,Der Loninger Muhlenbach flie3t in die Zukunft*
ist es, Uber eine Gewasserstrecke von etwa drei Kilometern dem Léninger
Muhlenbach von oberhalb der Duderstadter Mihle bis Loningen ein komplett
neues, naturnah verlaufendes Flussbett zu geben, in dem der Bach naturlich
maandern kann. Das alte Bachbett soll dann als Altwasser Fischen, Vogeln,
Amphibien und Insekten einen neuen Lebensraum bieten. Am Rande des
Flusslaufs sollen Randstreifen, ein Auenwald, Erlen-Bruchwalder und Klein-
wasserzonen entstehen. Durch diese Malinahme wird eine dkologisch hoch-
wertige Flusstalaue mit Flachwasserbereichen entstehen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Clop-
penburg konnen die Flachen innerhalb dieses Projektes neben dem biotopty-
penbezogenen Aufwertungsfaktor nach dem Osnabrticker Modell, aufgrund
der vielfaltigen Effekte der gewasserbaulichen Mallinahmen und der damit ver-
bundenen Komplexitat des Biotopverbundes, noch mit einem Zusatzfaktor von
2,5 WF bewertet werden.

8.198 gm x 2,5 WF = 20.495 WE + 8.198 WE (regulare Aufwertung) =
28.693 WE (insgesamt zur Verfiugung stehende Kompensation.)

Im Bereich der externen Kompensationsflache (Flurstlck 271, Flur 82, Gemar-
kung Loningen) stehen somit insgesamt 28.693 WE flur eine Kompensation zur
Verflgung.
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Dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 100 ,Béen — Eichenallee“ werden ent-
sprechend dem verbleibenden Kompensationsdefizit 1.548 gqm / 5.416 WE zu-
geordnet.

Fir die Kompensation anderweitiger Eingriffe stehen somit noch 6.651 gm /
23.277 WE zur Verfigung.

f) Schlussberechnung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmal3nahmen und in-
terne Ausgleichsmalinahmen ein Kompensationswert von 2.332 WE. Gegen-
uber dem Eingriffsflachenwert (7.748 WE) entsteht ein Kompensationsdefizit
von 5.416 WE, sodass eine externe Kompensationsmafinahme erforderlich
wird.

Die Kompensation erfolgt im Bereich des Flurstlicks 271 der Flur 82 in der
Gemarkung Loningen. Hier stehen zur Zeit 8.198 gm / 28.693 WE fur eine
Kompensation zur Verfligung.

Dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 100 ,Béen — Eichenallee® werden ent-
sprechend dem verbleibenden Kompensationsdefizit 1.548 qm / 5.416 WE
dieser Kompensationsflache zugeordnet, sodass zur Kompensation anderwei-
tiger Eingriffe in diesem Bereich noch 6.651 gqm / 23.277 WE weiterhin zur Ver-
fugung stehen.

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- sowie der internen und externen
Kompensationsmalinahmen geht die Stadt Loningen davon aus, dass der
durch den Bebauungsplan Nr. 100 ermdglichte Eingriff in das Landschaftsbild
und in den Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den Belangen
von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

4.3.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Da im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kulturgeschichtlicher Be-
deutung bekannt sind, sind Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter nicht zu
erwarten.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frGhgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u a. sein: Tongefaldscherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflich-
tig und mussen der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unver-
zuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der Un-
ternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz)“.
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4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgutern, soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Berlcksichtigung der Malinahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen, auf den Uberwie-
genden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen
negativen Auswirkungen.

Mit der vorliegenden Planung eines Mischgebietes entstehen somit keine neu-
en weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Umwelt-

schutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturguter), die
sich so auswirken, dass negative Ruckwirkungen zu erwarten waren. Erhebli-

che Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurden der im Plangebiet vorhandene Ei-
chenbestand und die Rasenflache erhalten bleiben. Einzelne Baume kdnnten
jedoch jederzeit im Rahmen von Pflegemalinahmen beseitigt werden. Die am
Nordrand des Plangebietes vorgesehene Anpflanzung wirde nicht erfolgen.
Das Orts- und Landschaftsbild bliebe in der jetzigen Form erhalten.

Das bestehende Wirkungsgefiige der Schutzgiter von Natur und Landschaft
untereinander bliebe erhalten.

Da Kultur- und sonstige Sachguter im Plangebiet nicht bekannt sind, sind ver-
anderte Auswirkungen auf diese Schutzguter bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung nicht zu erwarten.

4.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativpriifung)

Bei der Alternativprufung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu bericksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass
es im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen
an Standorten auf3erhalb des Plangebietes geht. Zu prifen sind nur plankon-
forme Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer
Weise umgesetzt werden konnten (vgl. Muster Einflhrungserlass zum EAG-
Bau Fachkommission Stadtebau am 1. Juli 2004 oder U. Kuschnerus, Der
sachgerechte Bebauungsplan, RN 737 VHW-Verlag, 4. Aufl., Dezember
2010).

Im vorliegenden Fall geht es um die Ausweisung eines Mischgebietes mit einer
nur geringen GrofRe von ca. 6.630 gm, von der eine Teilflache bereits bebaut
ist. Das Gebiet grenzt im Osten an ein bestehendes Baugebiet bzw. an vor-
handene Bebauung an. Sudlich und westlich schlief3t sich die ursprungliche
Ortslage von Bden an. Das vorliegende Plangebiet erganzt somit den vorhan-
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denen Siedlungsbereich und rundet diesen stadtebaulich sinnvoll nach Norden
ab. Der Standort beugt damit einer nicht gewollten unnoétigen Zersiedelung der
Landschaft vor. Grundsatzliche Alternativen zur vorliegenden Planung ergeben
sich nach Auffassung der Stadt Loningen somit nicht.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Durch die Lage des Plangebietes im Anschluss an bestehende Wohngebiete
bzw. vorhandene Bebauung ist grundsatzlich eine verbesserte Auslastung der
bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Infrastruktureinrichtungen
gegeben und damit eine Schonung von Ressourcen maoglich.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern (§ 1 (6) Nr. 7 e
BauGB) wird durch den Landkreis bzw. die Entsorgungstrager gewahrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissi-
onen ist im vorliegenden Bebauungsplan nicht vorgeschrieben. Die Nutzung
regenerativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) ist durch die getroffenen
Festsetzungen jedoch moglich. Hierzu wird auch auf das Gesetz zur Forde-
rung erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG) verwiesen,
welches am 1. Januar 2009 in Kraft getreten ist. Laut Gesetz muss der War-
meenergiebedarf fur neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren
Energien gedeckt werden. Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014),
welche am 1.5.2014 in Kraft getreten ist, sind weitere Vorgaben fur den Ein-
satz erneuerbarer Energien vorgenommen worden, um die Ziele des Energie-
konzepts der Bundesregierung und geanderte Baunormen umzusetzen. So
werden u.a. ab 1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude héhere
energetische Anforderungen erfullen missen. Die Verordnung ist auch auf
Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Ge-
bauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstuckseigentumer, soweit es unter Berucksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen maglich ist, freigestellt.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von binden-
den Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu berucksichtigen. Durch die vorliegend geplante Ausweisung
eines Mischgebietes sind wesentliche Veranderungen der Luftqualitat jedoch
nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht. Die geplante Bebauung muss
entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz
errichtet werden (z.B. Energiesparverordnung, EEWarmeG u.a.).
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4.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam das Osna-
briicker Kompensationsmodell 2009 zur Anwendung. Die Beurteilung der Be-
deutung des Plangebietes fur Arten und Lebensgemeinschaften erfolgte an-
hand von Gelandeerfassungen fur die Tierartengruppe der Fledermause.

Die Ermittlung der Geruchsbelastung durch die vorhandenen landwirtschaftli-
chen Betriebe wurde durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen nach
der GIRL 2008 durchgefuhrt.

Die in das Gebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen wurden durch die
Firma Zech nach dem Verfahren der RLS 90 (entspricht der 16. BImSchV) er-
mittelt, wobei der erwarteten Verkehrsentwicklung durch Zugrundelegen der
fur das Prognosejahr 2030 ermittelten Verkehrsmengen Rechnung getragen
wurde.

Die Ermittlung von Gewerbelarmimmissionen war nicht erforderlich.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

4.6.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung
der getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu
erwarten.

Die Umsetzung und ordnungsgemale Herstellung der geplanten Anpflanzung
wird von der Stadt durch Inaugenscheinnahme Uberwacht. Die Dauer der er-
forderlichen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sollte 3 Jahre betragen.

Die Durchfihrung der externen Kompensationsmafnahme erfolgt durch die
Stadt Loningen auf einer Flache, die ihr flr die geplante Mallhahme dauerhaft
zur Verfugung steht. Die Stadt wird die Durchfihrung der Malinahme sicher-
stellen und regelméaRBig, d.h. alle 5 Jahre, eine Uberpriifung der MaRnahme
vornehmen.

4.6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll ein Mischgebiet entwickelt werden.
Das Gebiet schlie3t dabei eine Lucke zwischen der westlich und sudlich vor-
handenen urspringlichen Ortslage und dem 06stlich gelegenen Wohngebiet.

Durch die Ausweisung eines Mischgebietes am vorliegenden Standort kommt
es zu einem Verlust von unbebauter Landschaft in Form einer Rasenflache.
FUr Natur und Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser,
Landschaftsbild) geht diese Freiflache verloren.
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Durch die Anlage siedlungsnaher Gehdlzstrukturen (Pflanzstreifen) und die
gleichzeitige Begrenzung der Bauhohe verbleiben keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes, der Arten und Lebensgemeinschaften
und des Klimas bzw. der Luft. Durch den Pflanzstreifen wird der Eingriff in Na-
tur und Landschaft zum Teil im Gebiet ausgeglichen und den Auswirkungen
des Klimawandels wird, z.B. durch die Bindung von CO3, entgegengewirkt.
Das restliche Kompensationsdefizit wird auf einer externen Kompensationsfla-
che ausgeglichen.

Das im Plangebiet durch die Versiegelung anfallende Oberflachenwasser soll
auf den jeweiligen Grundstlucken versickert werden. Damit verbleiben keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes.

Die durchgefuhrten faunistischen Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis,
dass bei Realisierung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande zu erwarten sind, die eine Ausnahme nach § 45 Abs. 8 erforderlich
machen.

Im Uberwiegenden Plangebiet bestehen Geruchsbelastungen durch Tierhal-
tungsanlagen, die Uber dem fir ein Mischgebiet maligeblichen Richtwert von
0,10 (entspricht wahrnehmbaren Gertchen an 10 % der Jahresstunden) lie-
gen. Die belastigungsrelevanten KenngrofRen liegen zwischen ca. 10-15 %,
wobei der hochste Wert im Bereich der vorhandenen Bebauung erreicht wird.
Aufgrund der landlichen Struktur des Ortes Béen mit noch wirtschaftenden
landwirtschaftlichen Betrieben und Tierhaltungsbetrieben auch innerhalb und
im unmittelbaren Umfeld des Siedlungsbereiches, stehen der Stadt fir die ge-
plante Nutzung jedoch derzeit keine Flachen mit einer geringeren Belastung
zur Verfugung.

Entsprechend den Auslegungshinweisen zu Nr. 3.1 der GIRL 2008 kdnnen im
Ubergang vom AuRenbereich zur geschlossenen Wohnbebauung nach Einzel-
fallbeurteilung auch Zwischenwerte bis max. 0,15 zur Beurteilung herangezo-
gen werden. Nach Ricksprache mit dem Landkreis Cloppenburg ist dieser
Wert im vorliegenden Fall zugrunde gelegt worden.

Zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch die ordnungsgemale Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind im
Rahmen der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen.

Der westliche Teil des Plangebietes ist durch Verkehrslarm belastet. Dieser
Situation kann jedoch durch die Errichtung einer Larmschutzwand und Fest-
setzungen zum Schallschutz ausreichend Rechnung getragen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Altablagerungen 0.a. sind ebenfalls nicht
zu erwarten.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachguter im Plangebiet oder angrenzend
bekannt sind, ergeben sich diesbezuglich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen. Sollten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind die-
se unverzuglich der Denkmalbehdrde zu melden.
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Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten.

5 Abwagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gemal § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
abzuwagen. Im Rahmen des Abwagungsvorganges sind gemal § 2 Abs. 3
BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fur die Abwagung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegen-
den Begrindung dargelegt.

Wie die Umweltprufung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgutern,
die nicht ausgeglichen werden kdnnen.

Das Plangebiet ist durch Gerliche aus Tierhaltungsanlagen belastet, die mit
IW von 0,10-0,15 die Werte fur ein Mischgebiet grofdtenteils Uberschreiten. Da
sich das Plangebiet jedoch im Randbereich der durch landwirtschaftliche Be-
triebe gepragten ursprunglichen Ortslage von Boen befindet, wird ein Immissi-
onswert von bis zu 0,15, wie er nach den Auslegungshinweisen zur GIRL 2008
im Ubergang vom AuBenbereich zur geschlossenen Wohnbebauung im Ein-
zelfall zumutbar sein kann, im vorliegenden Fall fUr vertretbar gehalten, zumal
der am starksten belastete sudwestliche Teilbereich bereits mit einem Wohn-
gebaude bebaut ist. Sinnvolle Standortalternativen mit weniger belasteten Fla-
chen liegen der Stadt derzeit nicht vor.

Die zu erwartende Verkehrslarmbelastung liegt im westlichen Teilbereich Uber
den Orientierungswerten fur die stadtebauliche Planung, sie kann jedoch
durch die Errichtung einer Larmschutzwand und durch Festsetzungen zum
passiven Schallschutz soweit reduziert werden, dass unzumutbare Immissi-
onsbelastungen nicht gegeben sind.

Die durch die mogliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und konnen teilweise im Plangebiet ausgegli-
chen werden. Die restliche Beeintrachtigung wird in Form einer externen Kom-
pensationsflache ausgeglichen.

Die durchgefihrte faunistische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass
eine erhebliche Beeintrachtigung der Fauna durch das geplante Vorhaben
ausgeschlossen werden kann.

Etwaige visuelle Beeintrachtigungen durch die entstehenden Baukorper wer-
den durch die Anpflanzung von Gehdlzstrukturen und eine Bauhdhenbe-
schrankung vollstandig kompensiert bzw. vermieden. Damit kann auch den
Erfordernissen des Klimaschutzes (z.B. Bindung von CO3) und die bei der Er-
richtung von Gebauden einzuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur Energie-
einsparung Rechnung getragen werden.
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Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser werden durch die Ver-
sickerung des anfallenden Oberflachenwassers innerhalb des Plangebietes
vermieden.

Wesentliche andere Belange als die in der Begrindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu bertcksichtigen. Nach Abwagung aller
vorgenannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefuhrt wer-
den.

6 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in gqm | Flache in %

Mischgebiet, davon: 6.629 gm 83,7 %

e Anpflanzungs- und Erhaltungsgebot fur (160 gm) (2,0 %)
Baume und Straucher

StralRenverkehrsflache 1.288 gm 16,3 %

Plangebiet 7.917 qm 100 %

7 Verfahren

a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Stadt Loningen hat gemald § 3 (1) BauGB fruhzeitig die allgemeinen Ziele
und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt und Ge-
legenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

b) Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, wurden gemaf § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

c) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaf § 3 (2) BauGB zusammen mit
der dazugeharigen Begrindung einschliel3lich Umweltbericht in der Zeit vom
24.03.2015 bis 24.04.2015 offentlich im Rathaus der Stadt Léningen ausgele-
gen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem Hin-
weis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vor-
gebracht werden kdnnen.
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d) Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
22.07.2015.

Loningen, den 22.07.2015

gez. Marcus Willen

Blurgermeister

Anlagen

1.

Ermittlung der Geruchsimmissionen

2. Verkehrslarmsituation
3.
4

. Externe Kompensationsflache

Plangebiet - Biotoptypen
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